DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind aprobarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini pentru inchirierea
spatiului inventariat in domeniul public la pozitia 1.6.4.

SECTIUNEA 1
FISA DE DATE GENERALE PRIVIND PROCEDURA INCHIRIERII

[. Introducere
Informatii privind proprietarul
I. Denumire: Comuna Tibana - reprezentata legal prin Primar Rotaru Gheorghe
2. Cod de identificare fiscala: 4540275
3. Adresa: localitatea Tibana, SOS.IASULUI, nr. 14, judetul Iasi, codpostal: 707530
4.Punct de contact: PRIMARIA COMUNEI TIBANA, persoana de contact: Cucos
Oana-Mihaela
5.Telefon: 0232/325900
6.E-mail: comunatibana2016@gmail.com

L A. Scopul aplicirii procedurii
LA.l.  Proprietarul organizeazd procedura in vederea atribuirii contractului de
inchiriere a bunului imobil — cladire proprietate publica a comunei Tibana in suprafata de 12
mp; finsenis IncCE N ... , i identificat cu nr. cadastral., in scopul initierii unei activitati
economice benefice comunitatii.
L.A.2. Categoria de folosintd a bunului imobil este cladire.

LB. Procedura aplicati

LB.1. Atribuirea contractului de inchiriere se realizeazi prin procedura licitatiei
publice organizata in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ si
a anuntului public ulterior, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

I.C. Valoarea contractului

L.C.1. Chiria minima de la care incepe licitatia este de 229 lei/luna.

Ofertantul este obligat sd achite o garantie de participare in valoare de 458,00 lei, care se va
depune in contul Primariei comunei Tibana: RO15TREZ40624510220XXXXX, deschis la Trezoreria
Municipiului lasi conform art.334, alin5 din OUG 57/2019” Garantia este obligatorie i se stabileste
la nivelul contravalorii a doud chirii.”

L.C.2. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

IL. Conditii generale ale procedurii:

IL1. Data organizarii licitatiei: va fi adusa la cunostinta publica cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, prin publicarea unui anunt de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet.

IL2.  Termenul limitd pentru depunerea ofertelor va fi adus la cunostintad publica prin
anuntul de licitatie.

IL3. Locul de desfasurare al licitatiei: Primdria Comunei Tibana, localitatea Tibana,
Soseaua lasului, nr.14, judetul Iasi.

III. Documentele procedurii:
In vederea demararii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia solicitantilor
documentatia de atribuire, care cuprinde: informatii generale privind proprietarul, instructiuni privind



organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere, caietul de sarcini, instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor, instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac, informatii
referitoare la clauzele contractuale obligatorii, natura garantiilor si cuantumul lor.

IV. Modul de prezentare a ofertelor
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini si
a formularelor puse la dispozitie de proprietar.

IV.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.2. Ofertele se depun la registratura Primiriei comunei Tibana, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de proprietar, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

IV.3. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

IV.4. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini

nu vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedur.

IV 5. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca, in urma publicarii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va suspenda si se va
organiza o noua licitatie.

IV.6. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri, nu se depune
nicio oferta valabila, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

IV.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii

V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, informat
electronic, prin accesarea paginii de internet a Primariei Comunei Tibana de catre persoanele
interesate.

V.2. Documentatia de atribuire va fi pusi la dispozitia persoanei interesate in maxim
4 zile lucrétoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia, dar nu mai putin de 5(cinci) zile
lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar proprietarul are obligatia de a raspunde
la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu cel putin 5(cinci) zile lucritoare inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

V4. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util,
punand proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. V.3., acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificiri, in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificérile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul
institutiei https://www.primariatibana.ro/




SECTIUNEA A 11 - A CAIETUL DE SARCINI

CAP.I. INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL IMOBIL
CLADIRE CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Bunul - cladire in suprafata de 12 mp, proprietate publica a comunei Tibana,

inscris.

L.2. Destinatia actuald a bunului este de spatiu nefolosit.

1.3. Reglementari din punct de vedere urbanistic: nu este cazul.

1.4. Conditiile de exploatare a inchirierii: in conformitate cu reglementdrile
legale invigoare.

15, Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de

proprietar: Exploatarea acestui spatiu va asigura pe termen lung cresterea veniturilor proprii
la bugetulcomunei prin incasarea chiriei si a impozitelor si taxelor aferente investitiei.

Lucrarile ce vor fi executate de chirias pentru realizarea investitiei propuse se vor realiza cu
obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, conform caietului de sarcini si ofertelor tehnice
si financiare care fac parte integranta din contractele de inchiriere.

Chiriasul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a derularii contractului
de inchiriere si va avea obligatia achitarii chiriei lunare si a impozitelor si taxelor impuse de legislatia in
vigoare.

Din punct de vedere social, realizarea investitiei va conduce la crearea de noi locuri de munca
pentru populatia din zona.

Din punct de vedere al mediului, realizarea investitiei nu va afecta mediul, activitatea fiind in
totalitate nepoluanta. Valorificarea intregii zone se va face cu respectarea normelor legale in vigoare
privind protectia mediului.

1.6. Alte observatii privind bunul ce face obiectul inchirierii — sa se respecte clauzele
contractului de inchiriere.

CAP. II. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 Legislatia aplicati: OUG  nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.2 Conform prevederilor art. 362 alin. 3 coroborat cu art. 312 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, modalitatea de atribuire a contractului de inchiriere este licitatia publica.

2.3 Regimul bunului propriu, respectiv bunului utilizat de ofertantul declarant castigator inderularea

inchirierii:
a) bunul de retur — cladirea inchiriata;
b) bunul propriu — materialele utilizate pentru buna desfasurarea a activitatii.

2.4 Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau striina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) apltit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta/cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
2.5 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitagie



publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durata
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.6 Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

2.7 Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca, in urma publicdrii anuntului de licitatie,
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar, procedura se va anula si seva organiza o
noua licitatie.

2.8 in cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depus
cel putin o ofertd valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici o
oferta valabila, proprietarul anuleaza procedura de licitatie.

2.9 Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.10 Proprietarul intocmeste si pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de atribuire,

in baza céreia se vor elabora ofertele.

2.11 Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeazi a fi

inchiriat, in ceea ce priveste mediul inconjuritor si stabilite conform legislatiei invigoare.

2.12 Ofertantul declarat castigitor are obligatia de a asigura exploatarea eficace, in regim de

continuitate si de permanent3, a bunului care face obiectul inchirierii.

2.13 Se interzice subinchirierea bunului.

2.14 Bunul inchiriat poate fi inchiriat doar cu acordul proprietarului si cu conditiarespectarii

destinatiei pentru care a fost inchiriat si a termenului inchirierii.

2.15 Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de maxim 5 ani, cuposibilitate de reducere

respectiv pana la data expirdrii perioadei de functionare a obiectivului.

2.16 Chiria minima de la care incepe licitatia este de 229 lei/luna.

Pentru céstigatorul licitatiei suma care a constituit garantia de participare se va transforma in garantie
de executare a contractului de inchiriere. Celorlalti participanti le va fi returnati garantia de participare
in conturile indicate de dénsii in cererea de restituire in termen de 15 zile de la data licitatiei .

2.17 Sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si diligenta, cu
respectarea destinatiei; la finalul contractului de inchiriere, chiriasul si execute, pe cheltuiala proprie,
lucrarile necesare in vederea aducerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului.

CAP.IIL. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Documentele solicitate nu vor avea, de la eliberare, mai putin de 90 de zile.

Oferta se depune, complets, la registratura Primariei comunei Tibana, in plic inchis si sigilat,

insotit de o cerere de participare, formular pus la dispozitie de proprietar, pana la data inscrisi in

anuntul de licitatie.

3.2 Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele solicitate.

Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.3 Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat chiria stabilita prin
Hotérarea Consiliului Local prin care se aproba inchirierea bunului, sub conditia respingerii
ofertei.

CAP.IV MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.3 Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreazi de proprietar, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte.
precizandu- se data si ora.

4.4 Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

4.5 Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:



a) fila cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4) si o declaratie de
participare,semnata de ofertant (Formularul nr. 2), fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdfile ofertantilor, conform cap.V.;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.
4.6 Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
4.7 Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd. Oferta va fi semnati de participant
4.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada derulrii
procedurii, fiind valabila pana la data incheierii contractului de inchiriere.
4.9 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresi pand la data- limita pentru
depunere, stabilite in anunt,
4.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanci
interesate.
4.110ferta depusi la o alta adresi a proprietarului decét cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.
4.12Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.
4.131n cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, proprietarul este obligat s anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute in Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

CAP.V
DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIF ICARE, CARE SE DEPUN DE CATRE
OFERTANTI

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

3.A.1. Ofertantii persoane juridice (societdti comerciale, societdti pe actiuni, etc. )
auobligatia de a depune in original si/sau copie conformi cu originalul, dupi caz, in plicul
exterior urmitoarele documente :

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de citre organizator -
(Formularul nr. 2);
b.  fisacu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4);
¢.  certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care si
reiasd obiectul de activitate, eliberat de citre Oficiul Registrului Comertului;
d. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd catre stat eliberat de citre
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ci nu existi datorii fatd de bugetul de stat;
e. certificat fiscal, din cre sa reiasa ca nu sunt datorii la bugetul local, emis de primaria unde
are sediul social si/sau puncte de lucru. Totodata in cazul castigarii licitatie se va face verificare la
Compartimentul Taxe Si Impozite Locale, pentru a nu exista sume restante la bugetul local al
Comunei Tibana. In cazul in care acestea exista si nu sunt achitate pana la data semnarii
contractului de inchiriere, se anuleaza procedura.)
f. declaratie pe propria raspundere din care si reiasi faptul cd persoana juridica participanta
la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnati castigitoare in ultimii 3 ani, la
o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie;

g. delegatie/procura de reprezentare, dupi caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului;
h. dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 458 lei, comform raportului de

evaluare. care se depune in contul Primdriei  comunei Tibana, deschis la
ROl5TREZ40624510220XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Iasi dovada achitarii



contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost eliberatd pe suport de hartie
in baza unei solictari scrise.

i declaratia pe propria raspundere ca nu este in reorganizare judiciara, fuziune, nu este
insolvabil;
je contractul de inchiriere— formular, semnat si stampilat de citre reprezentantul legal.

5.A.2. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau

copieconformi cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente:
a.  declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre organizator -
Formularul nr. 2);
b.  fisacu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4);
c.  certificat de atestare fiscala eliberat de catre Administratia Finantelor Publice din localitatca i
care are domiciliul participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu existi datorii fata de bugetul
de stat;
d. certificat fiscal, din cre sa reiasa ca nu sunt datorii la bugetul local, emis de primaria unde are
sediul social si/sau puncte de lucru. Totodata in cazul castigarii licitatie se va face verificare la
Compartimentul Taxe Si Impozite Locale, pentru a nu exista sume restante la bugetul local al Comunei
Tibana. In cazul in care acestea exista si nu sunt achitate pana la data semnarii contractului de
inchiriere, se anuleaza procedura
3 certificat de cazier judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie, care atestd situatia judiciara a
participantului la licitatie;
f. declaratie pe propria rispundere din care si reiasd faptul ci persoana fizica participantila
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata cagtigitoare in ultimii 3 ani, lao licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;
g imputernicire/procura de reprezentare, dupi caz si copie a actului de identitate alparticipantului;
h.  dovada achitarii garantiei de in valoare de 458 lei conform raportului de evaluare, reprezentand
contravaloarea  unei  chirii, care se depune in contul comunei deschis la
RO15TREZ40624510220XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Iasi.

i. dovada achitrii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost eliberati
pe suport de hartie in baza unei solictiri scrise.
iJ: contractul de inchiriere — formular, semnat de cétre participantul la licitatie.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:

5.B.1. Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune 1in plicul interior, in original:
a) oferta de pret, reprezentdnd valoarea maxima a chieriei acceptate in cazul in care va fi
declarat castigitor.

5.B.2. Formularul model al oferei de pref se va pune la dispozitie de citre
organizatorul licitatiei publice, respectiv Formularul nr.3.

Nota]: Plicul exterior, sigilat se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusd la
dispozifie de organizatorul licitafiei, respectiv Formularul nr.1.

Nota2 : Nu vor putea fi declarafi admisi la procedura de licitatie, persoanele Juridice / persoanele
Jfizice care nu au depus toate documentele solicitate la CAP. V. A si B, fara a avea posibilitatea
de a depune documente in completare ulterior, precum i cei care figureaza cu obligatii de
plaia restante fata de bugetul de stat si local si /sau in evidentele Primarie comunei.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

5.C.1 Garantia de participare in valoare de 458 lei, se va plati in lei conform raportului de
evaluare si se va depune in contul Primiriei comunei Tibana, deschis la Trezoreria lasi

RO15TREZ40624510220XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Iasi.



5.C.2 in cazul participantului declarat castigdtor, garantia de participare la licitaie se retine si
se restituie dupa expirarea contractului de inchiriere, in cazul in care nu figureaza cu obligatii
de plata restante. Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, chiria, penalitétile precum si alte
sume datorate de citre chirias, in baza contractuluj de inchiriere. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat si reintregeasca garantia in termen de 30 de zile calendaristice de la notificarea
proprietarului ca a executat sume datorate de chirias catre bugetul local.

5.C.3 Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat castigator, in
conditiile in care nu se prezinti in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii deciziei
privind adjudecarea contractului si publicarea in Monitorul Oficial, pentru semnarea acestuia.
5.C.4 Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garanfia departicipare la
licitatie, la solicitarea scrisi a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicdrii deciziei
referitoare la atribuirea contractului.

CAP.VI. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI DETERMINAREA OFERTEI
CASTIGATOARE

6.1 Plicurile sigilate se predau de citre presedintele comisiei de evaluare in ziua si laora fixata
pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie si fisa de date generale privind procedura
inchirierii. Fiecare ofertant are dreptul sa participe la procedura prin reprezentant.

6.2 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimin ofertele care
nu respecta prevederile Capitolului IV, punctele 4.1-4.5.

6.3 Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte si intruneasci conditiile previazute la Capitolul IV punctele 4.1.-
4.5., in caz contrar, proprietarul are obligatia de a anula procedurasi de a organiza o noui licitatie,
dupa aceeasi procedura.

6.4 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

6.5 Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupa semnarea procesului-verbalprevazut la punctul
6.4., de catre toti membrii comisiei de evaluare si -daci sunt prezenti -de citre ofertanti. In cazul
refuzului semndrii de catre un reprezentant, se va mentiona in procesul- verbal.

6.6 Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute la CAP.V, pct.A si
B, dupi caz, fird a avea posibilitatea de-a depune completari ulterioare.

6.7 Oferta propriu-zisa, previzuti in plicul interior al fiecirui ofertant calificat, se va consemna intr-un
proces-verbal, intocmit de citre secretarul comisiej si semnat de citre toti membrii comisici si de
catre ofertantii admisi prezenti la licitatie.

6.8 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, ofertantul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

6.9 Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmitede catre
proprietar, ofertantilor in termen de 3(trei) zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

6.10 Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea previzuti la pet. 6.9, in termen de 3(trei) zile lucritoare
de la primirea acesteia.

6.11Chiriasul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, si determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

6.12In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

6.13In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la 6.12., comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite proprietarului.

6.14in termen de 3(trei) zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. Raportul previzut la punctul 6.13. se depune la dosarul inchirierii.




6.15Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
conform punctului I.C.3 din fisa de date generale privind procedura de inchiriere.

6.16in cazul egalitatii chiriei oferite de doi sau mai multi participant admisi, comisia va solicita
acestora sa faca o noua oferta, in plic inchis.

6.17Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

6.181n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la punctul 6.12., comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite proprietarului.

6.190n cazul in care nu a fost desemnatd nicio ofertd céstigatoare, comisia stabileste organizarea
celei de-a doua proceduri de licitatie publica.

6.20  Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.
6.21 Ceade-adoua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima.

6.22  Incazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, proprietarul anuleaza procedura de licitatie.

6.23  Toate comunicirile se pot transmite prin posta, fax, e-mail, conform optiunii ofertantilor.

6.24  Proprietarul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cadrui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigatoare.

6.25  Proprietarul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

6.26  Proprietarul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

6.27 In cadrul comunicarii prevazute la punctul 6.26., proprietarul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

6.28  in cadrul comunicarii previzute la punctul 6.26, concedentul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a cdror oferta nu a fost declaratd castigatoare asupramotivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

6.29  Proprietarul poate sd incheie contractul de inchiriere, in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii,
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii
prevazute la punctul 6.26.

CAP .VII. ANULAREA PROCEDURII

7.1. Prin exceptie de la prevederile punctului 6.24., proprietarul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

7.2.  Insensul prevederilor incrise la punctul 7.1., procedura de atribuire se considera afectati in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute de Codul administrativ;

a) proprietarul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea si conduci, la
randul lor, la incélcarea principiilor prevazute de Codul administrativ.

7.3.  Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

7.4. Proprietarul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3(tei) zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. VIII INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE



8.1.  Proprietarul poate si incheie contractul de inchiriere, in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii,
numai dupa implinirea unui termen de 20(doudzeci) de zile calendaristicede la data realizarii
comunicdrii prevazute la punctul 6.26.

8.2. Contractul de inchiriere va putea cuprinde clauze de naturi si asigure exploatarea bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia, si se va completa cu clauze specifice bunului inchiriat.

83.  Fiecare contract va cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului, in functie de valoarea bunului, dupa caz.

8.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 (treizeci) de

zile de la data constituirii garantiei.

CAP. IX NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

9.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 8.1, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

9.2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

9.3. n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza, iar proprietarul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

9.4. Daunele-interese previzute la punctele 9.1. si 9.2. constau in valoarea garantiei de participare, dar
nu mai putin decat valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatiei, la cererea partii interesate.
9.5.  In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céastigator din
cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, proprietarul are dreptul si declare castigatoare oferta clasati pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila, dupi constituirea garantiei depusa egali cu valoarea chiriei
pentru un an calendaristic in contul ROISTREZ40624510220XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
lasi.

9.6. In cazul in care, in situatia previzuta la punctul 9.5. nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile punctului 9.3.

CAP X OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEI:
10.1  Adjudecatorul licitatiei este obligat sa se prezinte pentru semnarea contractului de inchiriere si
predarea- primirea bunului licitat in termenele prevazute in prezenta documentatiede atribuire.
10.2  Adjudecitorul are obligatia sa prezinte la Serviciul Buget Finante din cadrul Primiriei o copie
a contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice de ladata semnirii acestuia in
vederea stabilirii impozitului.

CAP. XI CLAUZE DE iINCETARE / REZILIERE A CONTRACTULUI

11.1  Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele cazuri:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea duratei contractuale, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute de lege;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre proprietar, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriasului egale cu jumdtate dinchiria ce ar mai fi trebuit incasata
pana la terminarea contractului, plus costul lucrérilor aducerea cladirii la starea initiala.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere decitre chirias, cu
plata unor despagubiri in sarcina proprietarului care si acopere costurile lucrérilor, a cheltuielilor
suportate si a beneficiului nerealizat;

e) adisparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
achiriasului de a-l exploata, prin renuntare (denuntare), fira plata unei despagubiri;

11.2 Atunci cand, fira justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isiexecutd
obligatiile niscute din contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia contractul, cu plata
de daune interese, daci este cazul, potrivit legii.

11.3  Contractul de inchirere poate fi reziliat de plin drept, din inifiativa proprietarului,in




baza unei notificari prealabile, in termen de 30 (treizeci) de zile, fira punere in intarziere
si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu gradul IV ), In oricare din urmatoarele

situatii:
a) neplata chiriei pe o durati mai mare de 90 ( noua zeci) de zile de la data notificirii scadentei;
b) in cazul schimbirii de citre chirias a destinatiei bunurilor inchiriate, fira acordul scris al

proprietarului;

¢) in cazul in care, de la data semndrii contractului de inchiriere, chiriasul nu incepe activitatea
economica in termen de maxim 6 (sase) luni de la incheierea contractului, contractul se reziliazi de plin
drept, in conditiile art. 1553 din Codul civil, fard a fi necesara interventia instantelor de Jjudecata,
indeplinirea vreunei formalitati ori punerea in intarziere.

Dovada inceperii activitatii economice se face pe baza emiterii autorizatieide functionare.

11.4  Proprietarul poate renunta la inchiriere in cazul unor cauze obiective, justificate, care fac
imposibila exploatarea imobilului conform obiectivului stabilit.

11.5  n toate cazurile de incetare a inchirierii (cu exceptia celor de fortd majora), chiriasul este obligat
sa predea proprietarului imobilul inchiriat liber de sarcini §i in mod gratuit.

CAP. XII SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
12.1.  Orice ofertant care participa la licitatie poate si inainteze o contestatie scrisa, in termen de
5(cinci) zile lucritoare de la data primirii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.
12.2.  In mésura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor aparute
in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publici sau privatd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, este
de competenta instantelor de Jjudecata.

CAP.XIII SANCTIUNI
13.1 Incalcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii ce pot fi
sanctionate, dacd nu sunt savarsite in astfel de conditii incat si fie considerate, potrivit legii penale,
infractiuni, conform prevederilor art. 331 din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului Romaniej
nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAP.XIV DISPOZITII FINALE
14.1  Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fatd de bugetul local cat si fata de
cel si de stat consolidat si care nu au depus ofertele conform documentatiei de atribuire.
14.2  Prezenta documentatie de atribuire privind licitatiile se completeazi de drept cu dispozitiile
legale in vigoare sau aparute ulterior si se aplicad incepand cu data aprobarii prin hotirare a Consiliului
local a comunei Tibana.

INTOCMIY,

CUCOS OANA-




SECTIUNEA a III- a FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formularul nr.1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre,
(denumirea concedentului si adresa completd)

Subsemnatul(a) , in calitate de reprezentant al societitii i -Gl
sediul/domiciliul in localitatea str. , B ,» cod unic de inregistrare la
Registrul Comertului nr. CNP , prin prezenta,  solicit
inscrierea pentru participarea la licitatia publicd organizata in data de _, ora ; pentru

inchiriere imobilului — cladire situata in localitatea Tibana, identificat in nr. Cadastral
avénd suprafata de 12mpin vederea...............cooovvvvvvvveveoenonein

Examindnd conditiile de participare la licitatie i documentatia de atribuire a contractului, ne
angajam sa participam la licitatia organizata, in acest sens anexim plicul cuprinzand documentele
solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din aceasta.

Data
Nr. telefon

Reprezentantul legal al societatii/ persoana fizici

(nume, prenume, semnaturs)

Optez ca documentele, comunicirile, etc. transmise de citre institutia dumneavoastra pe
toatd perioada derularii procedurii de atribuire, s4 se realizezeprin:

O posta, respectiv la adresa de corespondents

o email, la adresa
o fax, la numarul




Formularul nr.2
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr. inregistrare la Registrul Comertului
CUI/CIF
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,
(denumirea proprietarului si adresa completd)

I, Examiniand  documentatia  de atribuire si conditiile de participare la
licitatie, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului , in conformitate cu
prevederile Hotarérii Consiliului local al comunei Tibana nr. si ale documentatiei de atribuire,
ne manifestdm intentia de a participa la licitatia publicd din data de pentru inchirierea

imobilului- cladire situata inintravilanul localitatii Tibana, identificat in CF nr. , hr.cadastral
avand suprafata de mp in vederea

¢ 7 In conformitate cu documentatia de atribuire anexam dovada achitarii garantiei de
participare in suma de 458 lei.
8 Mentiondm ci am luat la cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire cu privire

la conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei sine asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabiliti castigitoare, si ne prezentam
in termenul stabilit in procesul verbal al licitatiei pentru semnarea contractului de inchiriere. in caz
contrar, ne asumam pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnata castigitoare in urmatorii
3 ani, la o licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitadtilor administrativ-teritoriale. De
asemenea, ne asumam si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei de participare la
licitatie.

. § Ne angajam ca in cazul adjudecirii licitatiei sa respectam in intregime conditiile din
documentatia de atribuire a licitatiei si clauzele prevazute in contractul cadru, iar lucridrile ce se vor
executa (daca este cazul) vor respecta prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, precum si orice alte reglementari legale specifice.

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru siin numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



Formular nr. 3
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr. inregistrare la Registrul Comertului
CUI/CIF

FORMULAR DE OFERTA
Catre,

(denumirea proprietarului si adresa completc)

Subsemnatul : reprezentant al
ofertantului (denumirea  firmei Si
calitatea reprezentantilor legali / numele ofertantului), in conformitate cu prevederile si cerintele
documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere pentru imobilul - cladire situata in
intravilanul localitatii Tibana , identificat in CF nr. nr.cadastral , oferim o chiria in
suma de /an. (preful se va

exprima in cifre i litere)

intelegem si acceptim toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipularile si
conditiile incluse in anuntul privind organizarea procedurii licitatiei si documentatia de atribuire a
contractului.

Oferta noastra este valabila pe toatd perioada deruldrii procedurii de licitatie, pana la data

incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigitor.

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legalautorizat si semnez oferta pentru si innumele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)




Formular nr. 4

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII

=

. Denumirea/Nume/Prenume:

2. Sediu central / Adresa:
3. Telefon: Fax: E-mail:
4. Reprezentant legal/reprezentanti legali:

(9

. Functia detinuta:

(=)

- Codul de identifitate fiscald / Cod unic de inregistrare:

~

. Certificatul de inregistrare
(numarul, data si locul de inregistrare)
8. Nr. cont deschis la

9. Obiectul principal de activitate:
(in conformitate cu prevederile din statutulpropriu)

10. Sedii filiale / sucursale locale (dacd este cazul):

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Data 1t i/

(numele §i prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si innumele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. L

LPARTILE CON TRACTANTE:

fntre:

15 CONSILIUL LOCAL al Comunei Tibana cu sediul in comuna Tibana, soseaua lasului.
nr.14, judetul lasi, tel: st cod postal , cod fiscal:4540275
reprezentat prin domnul Rotaru Gheorghe - Primar, in calitate de proprietar, pe de o parte,

Si

2. » cu sediul in , identificata prin cod unic de inregistrare

RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului

» reprezentata prin Administrator , in calitatede chirias, pe de alta parte;

in temeiul OUG nr. 572019 privind Codul administrativ, a Hotirarii Consiliului Local
Tibana nr. precum si a procesului verbal nr.
s-a incheiat prezentul Contract de inchiriere.

Partile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urmatoarele conditii:

II.LOBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1
1 Obiectul contractului este inchirierea, predarea respectiv preluarea cladirii in suprafati de 12
mp situata in intravilanul comuneij Tibana, identificat prin CF nr. , nr. Cadastral
. Cladirea face parte din domeniul public al Comunei Tibana, judetul Iasi.

) Obiectivul chiriasului este utilizarea cladirii in vederea initierii unei activitati economice.

3) in derularea prezentului Contract, chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur — cladire;

b) bunuri proprii — investitia privind modernizarea spatiului;

4) Chiriasul va proceda la realizarea investitiei si demararea activitatii denumita in continuare
“Obiectivul”.

5 Prin inchirierea cladirii, chiriasul urmareste sa contribuie la dezvoltarea economica sj

financiara a localitatii, realizarea investitiei ducand la majorarea bugetului local princolectarea chiria,
precum si a impozitelor si taxelor aferente.

(6) In baza dreptului de inchiriere asupra cladirii constituit in favoarea chiriasului prin prezentul
Contract, chiriasul are dreptul de a exploata cladirea pentru organizarea activitatii economice propuse.
7) Drepturile mentionate mai sus vor putea fi folosite pentru desfasurarea oricarei activitati

necesare operdrii intretinerii, repararii, precum: accesul cu vehicule, utilaje si personal, depozitare de
materiale etc.

8) Predarea efectiva a cladirii catre chirias va avea loc in termen de cel mult 5(cinci) zile de la
Sémnarea prezentului Contract, pe baza de proces-verbal de predare primire.
Dreptul de inchiriere va fi constituit in favoarea chiriasului la data semnrii prezentului Contract si va
subzista pe o perioadi de maxim 5 ani putand fi prelungit, cu acordul partilor, pana la durata maxima
prevazuta de lege, in situatia in care Obiectivul este functional.




9) Chiriasul va inregistra prezentul Contract in Cartea Funciara, precum si toate drepturile si
interdictiile constituite prin prezentul Contract, incluzand, dar fara a se limita la dreptul de inchiriere
si dreptul de preemtiune.

I1I. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2 (1)Durata inchirierii este de maxim 5 de ani si intrd in vigoare incepand cu data semndrii, cu
posibilitate de reducere respectiv pana la data expirarii perioadei de functionare a Obiectivului.

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, cu acordul partilor, pana la durata maxima prevazuta de
lege, in situatia in care Obiectivul este functional.

IV. PRETUL CONTRACTULUI
Art. 3 Chiriasul va achita citre proprietar:

a) o chirie in valoare de - in perioada de derulare a contractului
de inchiriere .

Art.4

(1)Plata chiriei se va face lunar

2) Chiria datorat se indexeaza anual la data de 01 ianuarie a fieciruian cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

(3) Plata chiriei se face de citre chirias pe baza documentelor prevazute de legislatia in vigoare.
(4) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut in contract, atrage dupa
sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de plata, catre chirias.
(5) Daca in termen de 90 zile de Ia transmiterea somatiei de plati chiriasul nu a efectuat plata, atunci
contractul de inchiriere este reziliat de drept, fird interventia instante/or Judecatoresti, prezenta
clauza echivaland unuj pact comisoriu de gradul 1V, conform art. 1553 din Codul Civil si se procedeaza
la revenirea cladirii la dispozitia proprietarului fird nicio obligatie a acestuia fata de chirias.
(6) Plata chiriei se face in contul proprietarului nr. deschis la Trezoreria
lasi.
V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. Drepturile proprietarului:
a) sdprimeascd chiria lunara in conditiile si la termenele stabilite in prezentul Contract.
b) sa incetarea Contractului, si primesca inapoi bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit s
libere de orice sarcini proprietarului;
¢) sd inspecteze bunul inchiriat, s verifice stadiul de realizare a investitiei, verificand
respectarea obligatiilor asumate de chirias, dupi notificarea prealabila in scris a acestuia cu
minim 3 (trei) zile inainte de data stabilitd pentru vizita.
5.2. Obligatiile concedentului:
a) sa predea cladirea la termenul convenit si sa garanteze proprietarul folosinta linistit3 si
utila a cladirii, cat si impotriva evictiunii provenitd atat din fapta sa, sau a tertilor.
b) s permiti accesul proprietarului la gi de la cladire;
¢) sd se abtini de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea chiriasului in
exercitarea oricarui drept acordat potrivit Contractului; proprietarul se obliga sa notifice de
indatd chiriasul despre aparitia oricaror imprejurari de natura si aducs atingere drepturilor
acestuia.
d) sa nu obstructioneze in nici un fel, prin nicio constructie sau obstacole ridicate pe
spatiuuri adiacente aflate in proprietatea sa;




e) proprietarul nu va impiedica sau intarzia fira motiv obtinerea niciunei aprobari necesare
instalarii, construirii si functionarii Obiectivului ori asigurarii mentenantei, repardrii,
retehnologizarii sau dezafectarii acesteia;

f) Comuna Tibana este singurul proprietar al cladirii, asupra caruia are un titlu de proprietate
valabil si are dreptul nerestrictionat si autoritatea de a semna acest Contract sj de a garanta
chiriasul drepturile acordate prin acest Contract. Acest Contract reprezinta o intelegerevalida
si obligatorie pentru chirias in concordanta cu termenii acestuj Contract;

g) proprietarul garanteaza cu privire la inexistenta oricaror ipoteci, privilegii, sarcini,
servituti,drepturi de preemptiune sau alte drepturi reale care sd greveze cladirea. De
asemenea,Concedentul garanteaza ci nu existi niciun fel de litigii, notificari, cereri de
restituire sauactiuni in revendicare ori proceduri administrative care si afecteze dreptul de
proprietate al chiriasului asupra cladirii .

h) Prin prezenta, proprietarul declar si garanteaza Chiriasul ca:

(I) nu exista pe suprafata cladirii locuri pentru depozitarea reziduurilor solide, reziduuri sau
substante riscante, sau containere de depozitare subterane,

(Il) cladirea nu constituie subiectul niciunei actiuni judiciare sau administrative, niciunei
investigatii sau niciunui ordin legat de incilcarea vreunei legi sau reglementari in vigoare
cu privire la mediul inconjurator,

i) proprietarul sustine in fata chiriasului ca pe suprafata sau in subsolul cladirii obstacole de alta
natura (e.g. cabluri, conducte, stalpi) care pot impiedica dezvoltarea si exploatarea
Obiectivului.

5.3. Drepturile chiriasului

a) Chiriasul dobandeste dreptul de a exploata Spatiuul si respectiv dreptul de a intretine,
moderniza, repara, opera, proteja si exploata nestingherit, Obiectivul contractului dupa
cum va considera acesta potrivit.

b) Chiriasul dobandeste inclusiv dreptul de a solicita si de a obtine Autorizatia de Functionare
si orice amendamente la aceasta, orice avize ar fi necesare pentru autorizarea
activitatii.

¢) Chiriasul dobandeste si dreptul de a conecta constructia la retelele de utilitati publice si /
sau private (reteaua) si de a incheia si obtine orice acte si autorizatii in acest scop.

d) Chiriasul dobandeste, de asemenea, si posesia si folosinta cladirii fira limitare in exercitiul
dreptului de dispozitie materiala inclusiv in scopul obtinerii oricaror autorizatii si lucrari
de intretinere, reparatie, inlocuire, operare, cu respectarea legislatiei in vigoare.

e) Chiriasul dobandeste si dreptul de a amplasa in cadul cladirii echipamentele si instalatiile
conexe necesare, acestea fiind necesare pentru buna desfasurarea a activitatii, etc.

f) Chiriasul va detine intotdeauna dreptul de proprietate asupra bunurilor proprii, astfel cum
acestea sunt prevazute la art. 1 alin.(7) de mai sus, iar proprietarul recunoaste pe deplin acest
drept.

g) Chiriasul va avea dreptul de a ajunge la si de a pleca de la Obiectiv, deasupra sau pe Spatiu,
prin intermediul cailor de acces existente.

h) Chiriasul va avea dreptul in orice moment sa aduca modificari cladirii cu acordul scris al
proprietarului.

3.4. Obligatiile chiriasului
a) sa plateasca chiria lunara, in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul Contract;

b) sa asigure exploatarea eficienti in regim de continuitate si permanenta a cladirii pe toata
durata Contractului, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa, potrivit
dispozitiilor acestui Contract;

¢) sd restituie cladirea la sfarsitul Contractului, in starea in care a preluat-o, pe baza unui proces-




verbal de predare-primire

d) sd nu modifice structura;

e) chiriasul se va supune din toate punctele de vedere legilor in vigoare aplicabile Obiectivului. in
caz de litigiu cu terte persoane sau organizatii, proprietarul va conduce orice contestatie si chiriasul
Va coopera cu proprietarul in toate modurile rezonabile in orice contestatie, fara vreo cheltuiala
din partea lui;

f) sdexploateze cladirea conform scopului pentru care a fost semnat contractul de inchiriere;

g) la incetarea Contractului, chiriasul este obligat sa restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, Spatiuul si orice alte bunuri de retur.

VI. IMPOZITE
6. Chiriasul va plati taxa pentru cladire conform impozitele Codului fiscal, de la data semnarii
Contractului si pe toata durata Contractului.

Vil. INCETAREA CONTRACTULUI
7.1. Contractul inceteaza prin:
a) acordul de vointa al Partilor;
b) expirarea duratei contractuale, in masura in care Pirgile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chiras, prin reziliere de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina Chiriasului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere decitre
chirias;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a- exploata, prin renuntare (denuntare), fira plata unei despagubiri;

f) in cazul in care, de la data semnirij contractului de inchiriere in termen de 6 luni nu se
indeplineste cauza contractului.Aceasts clauza reprezinta un pact comisoriu de gradul IV,

7.2. Dreptul chiriasului la reziliere. chiriasul va avea dreptul de a rezilia acest Contract, in conditiile
prevazute la Capitolul ,,Remedierea abaterilor proprietarului”.

7.3. Dreptul proprietarului la reziliere. Proprietarul va avea dreptul sa rezilieze acest Contract, in
conditiile prevazute la Capitolul ,,Remedierea abaterilor chiriasului”.

7.4. Chiriasul poate denunta unilateral prezentul Contract, fird existenta unei abateri din partea
Proprietarului, in termen de 30 (treizeci) de zile de la notificarea trimisa acestuia in perioada de
realizare a Obiectivului in caz de imposibilitate obiectiva de a exploata cladirea conform scopului
inchirierii. Denuntarea astfel notificata va produce efecte la expirarea celor 30 (treizeci) de zile de
la notificare, fara alte formalitati si fara interventia instantelor de Jjudecata.

7.5. La incetarea din orice cauza a Contractului, bunurile ce au fost utilizate de chirias in derularea
inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunul de retur va reveni proprietarului;
b) bunul propriu va reveni chiriasului.

VIII. REMEDIEREA ABATERILOR CHIRIASULUI
8.1. Proprietarul va fi considerat ca efectuand o abatere fata de prezentul Contract daca chiriasul nu isi




IX. REMEDIEREA ABATERILOR PROPRIETARULUI
9.1. Daca proprietarul va incilca vreuna din obligatiile asumate conform prezentului Contract si aceasta
incalcare va continua pentru o perioada de 30 (treizeci) de zile dupa ce a primit notificare scrisa,
atunci chiriasul va fi indreptatit sa exercite simultan sau succesiv unul sau mai multe din
urmatoarele drepturi, fara a prejudicia orice alte drepturi ale proprietarului prevazute in prezentul
Contract sau disponibile conform legii:

a) sa tina raspunzator proprietarul pentru repararea oricaror prejudicii suferite, fara a recurge la
rezilierea prezentului Contract;

b) sa rezilieze acest Contract dupa expirarea celor 30 (treizeci) de zile de la notificarea transmisa
proprietarului, fara a renunta la dreptul chiriasului la daune pentru neindeplinirea din partea
proprietarului a obligatiilor descrise decurgand din acest Contract. Rezilierea astfel notificata va
produce efecte la expirarea celor 30 (treizeci) de zile de la notificare, fara alte formalitati, cum ar
fi punerea in intarziere, si fira interventia instantelor de judecata.

X. CLAUZE SPECIALE

10.1 Invaliditate partiala

Daca vreuna din prevederile prezentului Contract, printr-o decizie finala si irevocabila a unei instante
competente, va fi considerata nevalida, ilegala sau neaplicabila, prevederile care ramanvor fi aplicabile
si efective, neafectate de decizie, corectandu-se prevederea conform hotararii definitive.

10.2Forta majora

Nici una dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau executarea in mod
necorespunzator - totala sau partiala - a oricarei obligatii care ii revine in bazaprezentului Contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora asa
cum este definita de lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5(cinci)zile
producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

10.5. Notificarea intre Pirti

Orice notificare adresata de una dintre Parti celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisala
adresa prevazuta in partea introductiva a prezentului Contract.In cazul in care notificarea se face pe cale
postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire sise considera primita
de destinatar la data mentionata pe confirmare de oficiul postal primitor.Daca notificarea se trimite print
telex sau telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost
expediata.Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.Fiecare Parte poate sa-si
schimbe adresa in orice moment anuntand modificarea printr-o notificare scrisa celeilalte Parti in
modalitatea descrisa. Toate notificarile vorfi considerate predate pe data livrarii personale sau, in cazul
postei, pe data mentionata pe confirmare de oficiul postal primitor, sau pe data la care s-a incercat livrarea
si care este scrisa pechitanta de inapoiere.Fiecare comunicare si document intocmit sau trimis de catre
una din Parti celeilalte Parti potrivit prezentului Contract va fi intocmit in limba romana.

10.6. Litigii
Legea aplicabila prezentului Contract este legea romana.

Partile sunt de acord sa incerce si rezolve in prima fazi orice disputa care reiese din sau este inlegatura
cu prezentul Contract pe cale amiabila, prin negociere.

In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fisupuse
spre solutionare instantelor competente.

Litigiile ce decurg din acest Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea,



executarea ori desfiintarea prezentului Contract se vor solutiona de instanta judecatoreasca
competenta.
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11. CLAUZE FINALE

Prezentul Contract, impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa Pértilor si inlatura orice alta intelegere prealabila, verbala sau scrisa dintre
acestea.

Modificarea prezentului Contract este valabila numai daci este efectuati in scris si semnat3
de ambele Parti.

Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral prezentul Contract, in afari de
cazurile previzute de lege. Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementari a
prezentului Contract, cu notificarea prealabild a Chiriasului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupd caz, justificate printr-un document al Proprietarului.
Chiriasul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de proprietar
. fard a putea solicita incetarea prezentului Contract. in cazul in care modificarea unilaterald
a prezentului Contract ii aduce un prejudiciu, Chiriasul are dreptul sd primeasca fira
intarziere o justi despagubire. in caz de dezacord intrepropeietar si Chirias cu privire
la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catreinstanta judecitoreascs competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre Chirias.

In cazul in care Partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de catre Partea care sufera
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc 2
obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acel drept al sau.

Noi partile, declarim ci am luat la cunosting@ de dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, precum i pentru
modificarea si completarea unor acte normative, precum si de dispozitiile Legii nr.
190/2018 cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si de prevederile
Regulamentului Uniunii Europene nr. 679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulament General privind Protectia Datelor).

Proprietar Chirias




