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Capitolul I
Intoducere. Prezentare generala.

Descrierea si identificarea bunului care urmeazd si fie concesionat

Comuna se afla in sud-vestul judetului, la limita cu judetul Neamt, pe malurile raului
Sacovat. Este strabatuti de soseaua Jjudeteana DIJ248A, care o leagi spre nord-est
de Voinesti si Miroslava, si spre sud de Tibanesti, si mai departe injudetul
Vaslui de Todiresti (unde se termini in DNI5D). Langa Poiana de Sus, din acest drum se
ramifica soseaua judeteani DJ282E, care duce spre nord
la Médarjac, Sinesti, Lungani si Biltati (unde se termina in DN28

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Tibana se ridici la 7.273
de locuitori, in crestere fata de recensimantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
7.063 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (96,19%). Pentru 3,79% din populatie,
apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (94,79%). Pentru 3,79% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala.

Propunere concesiune teren investitor




SC RADI SOLUTION COMPANY SRL, cu sediul in Str. Agatha Barsescu 6, inregistrata
la Registrul Comertului cu nr. J22/607/2022, CIF 45673686, reprezentata legal de domnul
Neagu-Movila Rares-George in calitate de administrator, a inregistrat la sediul UAT Comuna
Tibana, judetul Iasi, sub numarul 2968/17.02.2023 intentia sub forma unei cereri ferme cu privire
la concesionarea unei suprafetede teren extravilan in suprafata de 6,00 ha, categoria de
Jfolosinta pisune, apartinand domeniului privat al UAT Comuna Tibana, judetul Iasi, pentru
construirea unui parc fotovoltaic, pentru o perioada de 49 de ani.

Solicitarea este pentru o suprafata de 6,00 ha teren extravilan, teren identificat potrivit
numar cadastral 60068 si inscris in cartea funciara a comunei Tibana cu acelasi numar.

Promovarea energiei electrice produse din Surse Regenerabile de Energie (denumiti in
continuare SRE) reprezintd o prioritate majora a Uniunii Europene, asa dupa cum se arati in
Cartea Alba privind politica energetica, Cartea Alba privind SRE, Cartea Verde privind siguranta
alimentirii cu energie electrica, Directiva 77/2001/CE privind promovarea producerii E-SRE etc.

Din motive de siguranti si diversificare a furnizarii energiei electrice, de protectie a
mediului inconjurator si de coeziune sociala si economica, SRE se inscriu in aria preocupirilor
majore ale Uniunii Europene, in special, datoriti dependentei de import si tendintei de crestere a
consumului. in prezent, Uniunea Europeand depinde in proporie de 70% de importul din
Comunitatea Statelor Independente si Orientul Mijlociu. De asemenea, cresterea cousumului de
energie electrica din SRE constituie un aspect important al pachetului de masuri necesare pentru
respectarea Protocolului de la Kyoto la Conventia Natiunilor Unite privind schimbarile climatice.

Pe de altd parte, strategia de dezvoltare economico-sociali locala, prin consolidarea SRE,
funizeazad comunei stabilitate §i extindere economici solidd. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care si atraga si alte investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv atdt asupra comunitatii locale cat si asupra intregii regiuni, prin cresterea ofertei de
noilocuri de munca direct create, cresterea salariilor, a vanzirilor, realizarea unor lucriri de
infrastructuda (drumuri asfaltate, etc).

Necesitatea implementrii acestui proiect rezults si datorita dezideratului lansat la nivel
national si european in scopul utilizirii energiilor regenerabile intr-o pondere cat mai mare
in vederea producerii energiei electrice si termice. Astfel, pe langd un impact mai redus asupra
mediului prim conservarea unor astfel de energii regenerabile, se conservd materii energetice
neregenerabile sau cu regenerare scizuta (carbune, material lemons in stare bruta) care, utilizate
ca si combustibil pot crea un dezechilibru ecologic prin gazele de ardere rezultate in urma
combustiei, epuizarea resurselor minerale si prin disparitia unor suprafete de padure.

in scopul incadrarii in prevederile Uniunii Europene (UE) de a promova dezvoltarea



durabilédprin gestionarea eficientd a resurselor naturale si imbunatatirea calititii vietii, politica
UE instituie obligativitatea actiunilor solidare a statelor membre pentru dezvoltarea de noi surse
de energie si energii regenerabile.

In conformitate cu noua Politica Energeticd a Uniunii Europene (UE) elaborata in anul
2007, energia este un element esential al dezvoltirii Ja nivelul Uniunii si pentru satisfacerea
necesarului de energie atét in prezent, cat si pe termen mediu si lung, la un pret cat mai scazut,
adecvat unei economii modene de piata $i unui standard de viata civilizat, in conditii de calitate,
siguranta in alimentare, cu respectarea principiilor dezvoltirii durabile.

De asemenea, prim Comunicarea -COM (2019) 640 fmal -Comisiei Europene citre
Parlamentul European, Consilul European, Comitetul Economic si Social European si Comitetul
Regiunilor din 11.12.2019 se propune un Pact ecologic european pentru Uniunea Europeana
(UE) si pentru cetatenii sii in cadrul comunicirii se reitereazs angajamentul Comisiei de a aborda
provocdrile legate de climd si de mediu, care sunt responsabilitatea definitorie a generatiei
actuale. Pactul ecologic european prezintd o noud strategie de crestere care are drept scop
transformarea UE intr-o societate echitabili s prospera, cu o economie modernd, competitiva si
eficientd din punctul de vedere al utilizarii resurselor, in care sd nu existe emisii nete de gaze
cu efect de serdin 2050 si in care cresterea economici sa fie decuplata de utilizarea resurselor.
Pactul urmareste, de asemenea, sa protejeze, sa conserve si si consolideze capitalul natural al
UE, precum si s protejeze sanitatea si bundstarea cetdtenilor impotriva riseurilor legate de
mediu si a impacturilor aferente.

Productia si utilizarea energiei in diversele sectoare economice reprezintd peste 75 % din
emisiile de gaze cu efect de sera din UE. Eficienta energetica trebuie si constituie o prioritate,
Trebuie dezvoltat un sector al energiei electrice care si se bazeze in mare misurd pe surse
regenerabile, urmand ca acest demers s3 fie completat de eliminarea rapidi a cirbunelui si de
decarbonizarea gazelor, in acelasi timp, aprovizionarea cu energie a UE trebuie si fie sigurd si
accesibild ca pret atat pentru consumatori, cat si pentru intreprinderi.

Pentru ca acest lucru si se poata infaptui, este esential si se asigure faptul ca piata europeani a
energiei este pe deplin integratd, interconectati si digitalizatd si ca respectd neutralitatea
tehnologica. Céand statele membre vor incepe sd isi actualizeze in anul 2023, planurile nationale
in materie de energie si clima, acestea ar trebui si reflecte noul nivel de ambitiein materie de
climi. Comisia va continua si se asigure ca intreaga legislatie relevanti este respectatd cu
rigurozitate.

Sursele regenerabile de energie vor Juca un rol esential. Integrarea inteligenta a surselor

regenerabile de energie, a eficientei energetice si a altor solutii durabile la nivel trans-sectorial



va contribui la realizarea decarbonizirii la cel mai scizut cost cu putintd. Scaderea rapida a
costului surselor regenerabile de energie, corelati cu imbunitatirea elaborarii politicilor care
favorizeaza acest obiectiv, a redus deja impactul utilizarii surselor regenerabile de energie asupra
facturilor de energie ale gospodariilor. in contextul mai sus aratat si al alinierii tarii noastre la
obiectivele UE, se considerd oportun de citre comuna Tibana concesionarea unui teren in
suprafata de 10 ha aflat in domeniul privat al comunei, in vederea construirii si exploatarii unui
parc fotovoltaic avand in vedere potentialul deosebit al zonei pentru dezvoltarea unui asemenea
proiect. Perioada propusa de concesionare este de 49 ani, avand in vedere atit volumul
investitiilor necesare cat si durata de exploatare a acestuia.

Potentialul solar al Romaniei este raspandit aproape pe intreg teritoriul tirii. Romaniabeneficiaza
de aproximativ 210 zile insorite pe an. Regiunea de sud-est a Romaniei, vestul, centruldar sl estul
tarii sunt cele mai bune locuri pentru a amplasa un parc solar.

Soarele este cea mai importanti sursi de energie pentru Pamant. Energia solari este emisi sub
forma de radiatii si este disponibili in cantitéfi imense, practic inepuizabile. Radiatiile solare pot
fi captate si transformate in alte forme de energie: electrica sau termica. Panourile fotovoltaice
transforma radiatia solara in energie electrici. Un panou fotovoltaic este compus din mai multe
celule solare legate in serie sau paralel. Sistemele fotovoltaice pot fi proiectate pentru o multime
de aplicatii fata de sistemele clasice de producere a energiei electrice. Printre cele mai importante
caracteristici pe care le prezintd un sistem fotovoltaic se numard independenta energetici,
modularitatea, siguranta in exploatare, fiabilitatea si gratuitatea combustibilului, soarele.

Accesul la terenul extravilan ce apartine domeniului privat al Comunei Tibana, jud.lasi

se face din drum de piatra.

Topografia -parcele de teren extravilan analizat sin teren un pic in panta in vecinatyatea
padurii.

Utilitati- terenurile extravilane nu beneficiaza de utilitati ci doar de current electric de
medie tensiune. Alimentarea cu energie electrica este realizata prin Sistemul Energetic National
de catre EON Moldova SA.

Capitolul II
Motivele de ordin economic, financiar, Juridic si de mediu, care justifici

realizarea concesiunii

Studiul s-a intocmit in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu



modificarile si completirile ulterioare unde gasim elemente esentiale care justificinecesitatea
concesionarii, modalitatea infiptuirii acesteia, precum si datele de bazi pentru intocmirea
Caietului de sarcini si a Contractului de concesiune.

Terenul care urmeaza si fie concesionat are o suprafata de 10 ha, este situat in extravilanul
comunei Tibana si apartine domeniului privat al unitatii administrativ- teritoriale.

Dupd exploatarea terenului, conform documentelor si avizelor specifice, redarea acestuia
in circuitul agricol va fi ficuti cu respectarea legislatiei specifice in vigoare, dar la o clasa de
calitate superioari cu cel putin o treapta fafd de starea avutd anterior aprobarii concesiunii sila
aceeasi categorie de folosinta .

Potrivit art. 5 alin. 3 lit b) din OUG nr. 34 / 2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea sicompletarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, scoaterea definitivi sau temporard din circuitul agricol a pajistilor situate in extravilan
se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale, pentru: infiintarea de noi
capacitdfi de producere a energiei regenerabile, in conditiile legii, care si nu afecteze buna
exploatare a pajistilor. Terenul va fi concesionat in vederea efectudrii construirii unui parc
fotovoltaic. Prin aceste lucrdri, nu va fi afectati calitatea mediului, concesionarul fiind obligat sa
respecte prevederile avizului emis de Agentia pentru ProtectiaMediului.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionaruluj.

Prin permiterea exploatirii in zoni vor fi atrase fonduri private pentru realizarea
investitiilor propuse se creeazi noi locuri de munca , astfel fiind atrasa forta de munca din Zona,
atat pe perioada realizarii investitiilor in parcurile fotovoltaice precum si in perioada exploatarii,
intretineriisi fumizarii de energie electrici;

Concesionarea bunurilor aflate in administrarea Consiliului Local Tibana constituie o
sursad sigurd de venituri sigure si constante la bugetul local, pe o perioadi lunga (durata de viata
a instalatiilor fiind de peste 35 -40 ani) prin incasarea redeventei si de asemenea prin taxele si
impozitele ce vor fi platite, aferente activititilor ce se vor desfasura, ceea cecontribuie la
dezvoltarea si modernizarea comunei.

De asemenea, la stabilirea necesitatii $i oportunitatii initierii procedurii de concesionare
a terenului au fost avute in vedere urmitoarele:

- politica europeani in domeniul surselor regenerabile de energie, obligatiile, angajamentele si
politica nationald in acest domeniu;
- potentialul fotovoltaic al zonei, reducerea emisiilor de C02 si economia de combustibili fosili,

prim utilizarea mai eficientsa energiei si cresterea ponderii E-SRE in totalul consumului de



energie electrica la nivel national;

- dezvoltarea durabild a zonei prin atragerea de investitori pentru realizarea unor parcuri
fotovoltaice, ce urmeazi a se racorda la retelele electrice de interes public;

- investitii conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor agabaritice pentru
transportul si montajul echipamentelor in parcurile fotovoltaice:

- utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor investitii (fundatii,
platforme de montaj, cii de acces, etc.);

- posibilitatea accesarii unor fonduri europene, nerambursabile, pentru dezvoltarea durabilaa
zonei.

- realizarea unui parc fotovoltaic pentru producerea de energie electricd in scopulintroducerii
in sistemul electric national avand in vedere potentialul fotovoltaic al zonei;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Lucrdrile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor
realiza cu obfinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare , cu respectarea prevederilorLegii
5071991, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, conform caietului de sarcini s
ofertelor tehnice si financiare care fac parte integranta din contractele de concesiune.
Concesionarul va avea obligatia intrefinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a derularii
contractului de concesiune si va avea obligatia achitirii redeventei anuale si a impozitelor si
taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenului se va face prin licitatie publica
organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Concesionarea terenului ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des uzitata,
devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru dezvoltarea unor proiecte.

Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordati pe o perioada de maximum 49 de
ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

in situatia de fafa, durata concesiunii se propune si fie de maxim 49 ani, cu posibilitatea
dereducere respectiv pana la data expiririi perioadei de functionare a obiectivului.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire
larespectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea responsabild si utilizarea durabili a resurselor;



- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend cerute
dereglementirile legale in vigoare se interzice evacuarea, deversarea  apelor uzate,
fecaloide, menajere si aruncareadeseurilor.

Totodata, prin concesionare, este evitata depozitarea in aceasti zona a resturilor menajeresi

industriale.

Capitolul III.

Nivelul minim al redeventei

Redeventa anuali minima cuvenita concedentului, Comuna Tibana, va fi de 1280.50
lei/ha/an.

Cuantumul final al redeventei se va stabili in cadrul procedurii de licitatie.

Redeventa se va achita anual, respectiv: 50% din cuantumul redeventei pana la 31 ijulie,
iar diferenta de 50% pani la data de 31 octombrie;

In perioada de dezvoltare a proiectului care reprezinti durata de la semnarea contractului
in forma autentici si pana la declararea inceperii lucrarilor de constructie aferente statiei
electrice de racordare ofertantul castigator va achita o redeventa in valoare de_  ha/an.

Suplimentar obligatiei de plati a redeventei, concesionarului 1i revine obligatia de a achita
impozitul pe teren si constructiile edificate, in cuantumul stabilit de lege ori prin hotirarea
Consiliului local. Redeventa obtinuti ca umare a concesiunii si impozitul datorat in conditiile

legiide catre concesionar, se vor face venit la bugetul local al Comunei Tibana.

Capitolul IV.
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri

proprietateprivatd si justificarea alegerii procedurii

Concesionarea terenurilor agricole productive urmeazi si se faci in urma unei licitatii
publice deschise cu depunerea de oferte in plic inchis, in conformitate cu procedura stabiliti in
documentatia de atribuire supusi spre aprobare prin proiectul de hotirare.

Procedura de concesionare a terenului prin licitatie publicd, se justifica potrivit
urmatoarelor reglementiri legale:

- dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin. 6 lit. a) din O.U.G- nr.

57/2019 privind Codul Administrativ conform cirora:



-Consilliile locale administreazi domeniul public privat al unitatilor administrativ- teritoriale Si
hotarasc darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau in folosinta gratuita a bunurilor
proprietate publici a comunei,orasului sau municipiului, dupa caz, precum a serviciilorpublice
de interes local, in conditiile legii dispozitiile art. 297 din O U.C. n.r. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu privire la Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate
publica potrivit ciruia: "Autoritdtile prevazute la art. 287 decid in conditiile legii cu privire la
modalitdtile de exercitarea dreptului de proprietate publica, respectiv darea in admmistrare; b)
concesionarea; c) inchirierea;

- dispozitiilor art. 312 din O U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cirora
"(I) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
prin aplicarea procedurii licitatiei.

- dispozitiile art. 866 din Noul cod civil, cu privire la drepturile reale corespunzitoare
proprietitii publice potrivit ciruia: "Drepturile reale corespunzitoare proprietatii publice sunt:
dreptul de administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosinta cu titltul gratuit coroborate
cu a dispozitiile art. 871 alin. 3, privind continutul dreptului de concesiune potrivit ciruia:
"Procedura de precum si incheierea, executarea fie incetarea contractului”

Desfasurarea licitatiei publice deschise, se organizeazi in temeiul O.U.G nr. 57/2019, privind
Codul administrativ cu modificirile si completdrile ulterioare,

Modalitatea de atribuire a concesiunii in conformitate cu OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,cu modificirile si completarile ulterioare, este licitatie publici, aplicandprincipiile
transparentei si a tratamentului egal, avand criteriul de atribuire al contractului, cel maimare
nivel al redeventei, iar alegerea acestei proceduri are la bazd dorinta concedentului de a da
sansa cdt mai multor investitori de a participa la licitatie si de a obtine in final o redeventa
atractiva.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie
fost depuse cel putin doui oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie. In cazul
organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusa celputin o

oferta valabila.



Capitolul V.

Durata estimati a concesiunii

Durata concesiunii este de 30 ani, incepand cu data semnirii contractului de concesiune,
cu posibilitatea de reducerere, respectiv pand la data expiririi perioadei de functionare a
obiectivului.

Contractul de concesiune poate fi prelungit, cu acordul partilor, pina la durata maxima
prevazuta de lege, in situatia in care investitia este functionali.

Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de

nationalitatea sau cetitenia concesionarului.

Capitolul VI.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, preconizim c incheierea
procedurilor de concesionare este de aproximativ 60 de zile de la data aprobarii prezentului

proiect de hotérare si publicarea anunfului de organizare a licitatiei.

Capitolul VII.

Termenul previzibil pentru realizarea in vestitiei

Durata de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se estimeaza la 4 ani de ladata

semndrii contractului,
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